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PAYERBACH

BREITENSTEIN

Toden Berg

Kien Berg

Kobermanns Berg

Ruine Klamm

Kirche Pfarrhof

Pfarrer Wald

Adlitzgraben

Bürgerwald

Klamm

L4167

110KV ÖBB

Glf

Fo

Fo

Fo
Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo
Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Fo

Glf
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Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

Glf

SCHOTTWIEN

Gwf

Gwf

Gwf

Gwf

Gwf

Gwf

Vfp

BS-Fremden-

Semmering-Schnell-

straße S6

Vö

Vö

Vö

Glf

BO

BO

Ggü-
Böschung

Ggü-
Siedlungs-
begrenzung

BS-Fremdenverkehr

BS-Fremdenverkehr/
Glf

Glf
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*

Glf

Glf

WI

Gelbe Zone

Gelbe Zone

WI

WI

WI

Gelbe Zone

Gelbe Zone

Gelbe Zone

Gelbe Zone

Rote Zone

Rote Zone

Rote Zone

Rote Zone

Rote Zone

WI

WI

WI

Gelbe Zone Gelbe Zone

Rote Zone

WI WI
Rote Zone

Rax-Schneeberg

Europa-
schutzgebiet

Rax-Schneeberg

Europa-
schutzgebiet

BK

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

verkehr

Änderungen in roter

Widmungen:

GEWÄSSER

FORSTFLÄCHEN LT. KATASTER

ELEKTR. FREILEITUNG (110kV)

TRAFO

HOCHBEHÄLTER

NATURDENKMAL

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETL Rax-Schneeberg (gesamte Gemeinde)

Europa-

schutzgebiet

Quelle: Amt der NÖ Lreg., NÖGIS, online Information

EUROPASCHUTZGEBIET NATURA2000

FO

Kenntlichmachungen:

(gesamte Gemeinde)

(mit Bauverbots- und Gefährdungsbereich)
SCHNELLSTRASSES6

(Widmung öff.Verkehrsfläche)

Widmung öff.Verkehrsfläche)

(Widmung öff.Verkehrsfläche)

Vfp PRIVATE VERKEHRSFLÄCHE

(Widmung öff. Verkehrsfläche)

P

L,LH

PARKPLATZ (Zusatz zu

GEMEINDESTRASSEN UND WEGE

LANDESSTRASSE

VERKEHRSFLÄCHEN:

(Widmung öff.Verkehrsfläche)

BAHNLINIE (Semmeringbahn)
(mit Bauverbots- und Gefährdungsbereich)

W

GEBIET FÜR ERHALTENSWERTE
ORTSSTRUKTUR

WOHNGEBIET-

BETRIEBSGEBIET

AGRARGEBIET

SONDERGEBIET

WOHNGEBIET 

BAULAND:

BB

BA

BW

BS

BW-A

BO

1....Siedlungsgliederung

Ggü GRÜNGÜRTEL-

GRÜNLAND-SPIELPLATZ

FORSTWIRTSCHAFT

FRIEDHOF

GRÜNLAND LAND- UND 

GRÜNLAND-PARKANLAGE

GRÜNLAND-SPORTSTÄTTE

GRÜNLAND:

G

Gp

Gspi

Gspo

WIRTSCHAFTL. HOFSTELLE
GRÜNLAND LAND- UND FORST-Gho

Glf

WIDMUNGEN IN 2 EBENEN
Glf (OBERE EBENE)

BS/Glf

G-frei-1: Grünland-Freihaltefläche-
Siedlungsentwicklung

G-frei-2: Grünland-Freihaltefläche-
Landschaftsbildschutz

GRÜNLAND-FREIHALTEFLÄCHEG-frei

SONDERGEBIET-FEUERWEHR-BS-1-A1
AUFSCHLIESSUNGSZONE

Geb
IM GRÜNLAND
ERHALTENSWERTES GEBÄUDE

GRÜNLAND-WASSERFLÄCHENGwf

Geb
IM GRÜNLAND
ERHALTENSWERTES GEBÄUDE

WH (Wohnhaus)

3....Hochwasserabfluss

Geb
IM GRÜNLAND
ERHALTENSWERTES GEBÄUDE

*
(Beschränkung: Zubaumöglichkeit von 
20% der Bestandsfläche)

GEBÄUDE 

ÖFFENTLICHES GEBÄUDE

Gelbe Zone Wildbach

Rote Zone Wildbach

GEFAHRENZONENPLAN 

Brauner Hinweisbereich 

der Gefahrenzonen sind in der 
Originalfassung ersichtlich):

Ü

Fristwidmung: (Bebauungspflicht in einem  
Zeitraum von max. 5 Jahren ab Rechtskraft
der Widmung (Nachfolgewidmung:  
Grünland-Park)

SONDERGEBIET-BEHERBERGUNG-BS-2-F1

1) Erweiterung von max. 10% der Bruttogeschoßfläche

Bebauungshöhe im Grünland zulässig
2) Keine Änderung der bestehenden

3) Keine Einschränkung auf die Wohnnutzung

im Grünlandbereich zulässig

Geb 35

IM GRÜNLAND 35 NB-1
ERHALTENSWERTES GEBÄUDE

NB-1

Nutzungsbeschränkung: Keine bauliche

Erweiterung oder Änderung der Höhe des
Bestandsgebäudes zulässig. Das
Erscheinungsbild des Hauptgebäudes darf durch
Sanierungsmaßnahmen nicht wesentlich
verändert werden.

Geb

IM GRÜNLAND 132* und 133*
ERHALTENSWERTES GEBÄUDE

132*

Geb
133*

UND IST BESTANDTEIL DER VERORDNUNGEN DES GEMEINDERATES
DER PLAN BESTEHT AUS 2 PLANDARSTELLUNGEN IM MASSTAB  1:5000

ÖFFENTLICHE AUFLAGE

AUFLAGE      VON    30.10.2023      

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

GENEHMIGUNG DURCH DIE NÖ KUNDMACHUNG

DATUM:

LANDESREGIERUNG

DATUM:

DATUM:    03.06.2024

TOP:         1a

(NÖ ROG 2014 i.d.g.F.) (NÖ ROG 2014 i.d.g.F.)

(NÖ ROG 2014 i.d.g.F.)
(NÖ ROG 2014 i.d.g.F.)

                       BIS     12.12.2023

WINDHÄUFIGKEIT ( in %)
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Örtliches Raumordnungsprogramm
GEMEINDE BREITENSTEIN

FLÄCHENWIDMUNGSPLAN
9. Änderung des digitalen Planes

Blattschnittübersicht:

Blatt 3/3

1 ha

0 100 300200 400 500m

N

Maßstab M 1 : 5.000

Plankennzeichen: 7634-04/23

Stand: Juni 2024

Planverfasser:

INGENIEURBÜRO (Beratende Ingenieure) RAUMPLANUNG
2551 ENZESFELD-LINDABRUNN, Platz der Menschenrechte 4
TEL: 0650/730 85 35,  office@ortsplanung.at 

DIPL. ING. THOMAS HACKL

DKM-Stand: (c) BEV 2023 

1/3

2/3 3/3

Aufschliessungszone

(die rechtskräftigen Abgrenzungen 

Farbdarstellung

(in der amtl.DKM nicht eingetragen)


