MARKTGEMEINDE SEIBERSDORIF

ENTWICKLUNGSKONZEPT
3. Anderung - August 2016

(14. Anderung des 6rtl. Raumordnungsprogrammes)

Ubersicht:

M 1:10.000

PZ.: 7422-E-08/14

LEGENDE:

Bestand/geplante Widmung: Regionale Planungsvorgaben:

. < Siedlungsgrenze REG.ROP gem. § 5 Abs.1(1)
I Uberwiegend Wohnstrukturen — "Siidl. Wiener Umland"
Uberwiegend agrarische Strukturen = =% Natura 2000 Gebiet (Feuchte Ebene-Leithaauen)

| Aep— FFH-Gebiet
EW Entwicklungszonen-Wohngebiet

GroBere Baulandreserven Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet
(gem. REG ROP Sudl. Wiener Umland)

Genutzte Betriebsgebiete LE Erhaltenswerter Landschaftsteil

. . . (gem. REG ROP Sudl. Wiener Umland)
Entwicklungszonen-Betriebsgebiet

GroBere Baulandreserven Regionale Griinzone

RG -
(gem. REG ROP Sudl. Wiener Umland)
Gebiete fiir Sondernutzungen

Griinfléchen innerhalb % Naturdenkmal Schiosspark Seibersdorf
des Siedlungsgebietes

\ Windkraftzone §19 NO ROG 1976

(gem. Sektorales ROP Windkraftnutzung NO)
(schematische Darstellung ohne Rechtsanspruch)

Gewdsser

Nicht als Forst gekennzeichneter
erhaltenswerter Baumbestand

Erhaltenswerter Waldbestand

Bodenschutzanlagen

Hochwasserdamm - Bestand

\
D

Hochwasserdamm - Projekt
soziale Infrastruktur/6ff.Gebaude

U Uberflutungsgebiet der Leitha (100-jahr.)

Ziele - Bauliche Entwicklung: Ziele - Naturraum:

E Entwicklungsgebiet Wohnbauland === Natura 2000 Gebiet, (Leithaauen)
kurzfristiger Planungshorizont L . .. MaBvolle Nutzung im Sinne der
(Widmung, bis ca. 5 Jahre) Naturschutzziele

E Entwicklungsgebiet Wohnbauland Erhaltung und Rekultivierung

mittelfristiger Planungshorizont (ca. 5-15 Jahre) bestehender Gewasser

Entwicklungsgebiet Wohnbauland
langfristige Entwicklungsalternative (>10 Jahre)

7 kurzfristige Erweiterungsflache
§ Bauland-Sondergebiet-Recyclinganlage

Entwicklungszone Sondergebiet (Bauschutt- m m m
EBS recyclinganlage - kurzfristiger Planungshorizont
(Widmung, bis ca. 5 Jahre)

I _uoazN_m__m_n_mo:miE_na_Nm_E:a
Erholungsnutzung

Anm.: Eine Beschreibung erfolgt im Erlduterungsbericht zum Entwicklungskonzept

Panoramaweg und Erholungszone
Leithaauen - Planung

Landwirtschaftliche Zone
Anstreben einer Erh6hung des Baum-
und Strauchbestandes

Stérkung des Ortszentrums (zentrale Einrichtungen)

Uberwiegende Wohnnutzung in gewidmetem BA

Umwidmung in Bauland-Wohngebiet angestrebt Weitere Ziele im Bereich Naturraum: siehe Verordnung

I Uberwiegende Agrarutzung in gewidmetem BW
Umwidmung in Bauland-Agrargebiet angestrebt

langfristige Grenze der Besiedelung

J Entwicklungsrichtung fiir Freizeitnutzung

Ziele - Verkehr:

I Uberdriliches StraBennetz (LandesstraBen)
(LandesstraBen)

Errichtung neuer AufschlieBungsstraen

memmmmm Variante einer BaulandaufschlieBung
fiir Entwicklungsgebiete

= Sicherstellung von FuBwegverbindungen geplant

Weitere Ziele im Bereich Verkehr: siehe Verordnung

AufschlieBungs-/Widmungsbedingungen und Ziele:

Kurzfristiger Planungshorizont (ca.bis 5 Jahre):

Entwicklungsgebiet E1 (Deutsch Brodersdortf):
(BegleitmaBnahmen: Neue ErschlieBung von ca. 440m erforderlich)

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der Gemeinde als betroffener Grundeigentiimer

- Sicherstellung der Verfiigbarkeit der Grundstiicke durch den Abschluss
entsprechender Vertrage zwischen Gemeinde und Grundeigentiimern

Entwicklungsgebiet E8- (Deutsch Brodersdorf):

- Widmung kurzfristig realisierbar

Entwicklungsgebiet E10- (Deutsch Brodersdorf):

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

Entwicklungsgebiet E11 (Seibersdorf):

BegleitmaBnahmen: Neue ErschlieBung ca. 60m

bzw. 90m inkl.FuBwege) erforderlich

durch den Abschluss

ung der Verfiigbarkeit der Grundstii
4 i Grundeigentiimern

nder Vertrage zwischen Geme|

uaufteilung der Grundstiicke
betroffenen Grundeigentiimer

sowie Zustimmung

- Sicherung einer FuBwegverbindung zum nordwestlich angrenzenden FuBweg

- Im Entwicklungsgebiet E10 sind bereits 70% der Grundstlicksfléche bebaut
bzw. es wurde mit der Bebauung begonnen

- Errichteter Hochwasserschutzdamm

Baulandreserven EW5, EW6 (Deutsch Brodersdorf):

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Baulandreserven EW7 (Deutsch Brodersdorf):

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Gewdhrleistung der Verfiigbarkeit

Baulandreserven EW13 und EW14 (Seibersdorf):
(BegleitmaBnahmen EW14: Neue ErschlieBung von ca. 225m erforderlich)

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Entwicklungsgebiet Betriebsgebiet E12 (Seibersdorf):
(BegleitmaBnahmen: Neue ErschlieBung von ca. 545m erforderlich)

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Mittelfristiger Planungshorizont (ca 5-15 Jahre):
Entwicklungsgebiet E3 (Deutsch Brodersdorf):

- wird in der aufgelegten Form nicht beschlossen und gestrichen

Entwicklungsgebiet E2 (Deutsch Brodersdorf):

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Vertragsraumordnung gem. §16a(2) des NO ROG 1976
zur Gewdhrleistung der Verfiigbarkeit

Entwicklungsgebiet E6 (Seibersdorf):

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Vertragsraumordnung gem. §16a(2) des NO ROG 1976
zur Gewahrleistung der Verfiigharkeit

Entwicklungsgebiet EBS7-Sondergebiet (Seibersdorf):

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

Baulandreserven EW10 und EW11 (Seibersdorf):

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Baulandreserven EW12 (Seibersdorf):

(BegleitmaBnahmen: Neue ErschlieBung von ca. 480m erforderlich)

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Baulandreserven EW2,EW3,EW8,EW9 (Deutsch Brodersdorf):

(BegleitmaBnahmen EW2: Neue ErschlieBung von ca. 348m erforderlich,
BegleitmaBnahmen EW3: Neue ErschlieBung von ca. 652m erforderlich,
BegleitmaBnahmen EW9: Neue ErschlieBung von ca. 136m erforderlich)

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Kontrolle bzw. Verbesserung der Verfiigbarkeit

Baulandreserven EW1 und EW4 (Deutsch Brodersdorf):

- keine besonderen Planungs- und KontrollmaBnahmen

Langfristiger Planungshorizont (> 10 Jahre):

Entwicklungsalternativen E4 und E5 (Deutsch Brodersdorf):
- Entwicklung erst bei entsprechendem Bedarf
- Bebauungsentwurf oder Erarbeitung eines Bebauungsplanes

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke
sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

Entwicklungsalternative E9 (Seibersdorf):

- Entwicklung erst bei entsprechendem Bedarf
- (Erweiterungsmaglichkeit, soferne 70% der Baulandreserven

EW 12 absehbar genutzt werden (Bebauung,Baubewiligung,
Ansuchen um Baubewilligung)

- Bebauungsentwurf oder Erarbeitung eines Bebauungsplanes

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke

sowie Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

Freiflichenplanung Deutsch Brodersdorf:
F1: Naherholungsgebiet in Verbindung mit dem Panoramaweg
Leithaauen und dem SchloB Deutsch Brodersdorf
F2: Erhaltung des Spiel- und Sportbereiches Deutsch Brodersdorf
F3: Erhaltung als Naherholungs- und Gartengebiet/

Beschrénkung auf W n, die die bestehende
Nutzung nicht wesentlich beeintrachtigen

F4: Sicherung einer Naherholungsflache bzw. Griinverbindung
zum Waldgebiet Leithaauen

F8: Freizeit- und Erholungsgebiet - extensive Freizeitnutzung

Friedhof: Erhaltung bzw. Sicherung einer Erweiterungsflache

Freiflachenplanung Seibersdorf:
F5: Erhaltung eines Hintaus bzw. Gartenbereiches
F6: Spiel- und Erholungsbereich im Bereich des SchloBgebaudes

F7: SchloBpark Seibersdorf: regional bedeutsames
Erholungsgebiet - touristische Nutzung ausbaufahig

Freibad, Sportplatz und Friedhof:
Erhaltung der bestehenden Freizeiteinrichtungen

Adniage

Zone gep §19 Abs. 3b NO ROA976
(Sektorales Raupsrdnungsprogramm Vyidkraftnutzung in NO
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Untersuchungsgebiet Natura 2000
(Artenschutz)

Briicke fiir Fussgéanger
und Radfahrer

DEUTSCH BRODERSDORF

DER PLAN BESTEHT AUS 1 PLANDARSTELLUNG IM MASSTAB 1:10.000 UND IST
BESTANDTEIL DER VERORDNUNG DES GEMEINDERATES

VOM: 9. Mai 2016

TOP: 12 und 13

GEMASS § 25 NO ROG 2014, i.d.g.F.
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Planverfasser: DIPL. ING. THOMAS HACKL

INGENIEURBURO (Beratende Ingenieure) RAUMPLANUNG
2551 ENZESFELD-LINDABRUNN TEL: 0650/730 85 35

office@ortsplanung.at http://www.ortsplanung.at
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PROJEKTMANAGEMENT
RAUMPLANUNG

BEARBEITER: DI HACKL, REICHERSAMMER
SIEGEL ENZESFELD, AUGUST 2016




